PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

POLOZONEGO W GRODZISKU MAZOWIECKIM
PRZY ULICY 3 MAJA, DZ. NR EW. 7/66, 7/65, 7/63, 7/61, 7/60, 7/58,
7156, 7/44,7/54, 7/41, 7/36 OBREB 15

BUDOWA 8 BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH
DWULOKALOWYCH W ZABUDOWIE SZEREGOWEJ | 1 BUDYNKU
WIELORODZINNEGO CZTEROLOKALOWEGO (ZESPOL NR 2).

Grodzisk Mazowiecki, 17 listopada 2025 r.



Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

ZESCOGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYINE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

PROSPEKT INFORMACYJINY

17.11.2025r.

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Apartamenty MG Spétka z o.0.

Adres

ul. Kubusia Puchatka 1, 05-850 Ozaréow Mazowiecki

Numer NIP i REGON

NIP: 529-17-94-182

REGON: 142906325

Numer telefonu 602-433-900
Adres poczty elektronicznej biuro@apartamentymg.pl
Numer faksu nie dotyczy

Adres strony internetowej
dewelopera

www.apartamentymg.pl

IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazac, o ile istnieja, trzy ukoriczone przedsiewziecia

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres ul. Warszawska 1B, 1C, 1D, 1E, 05-822 Milandéwek
Data rozpoczecia 28.02.2023 .
Data wydania decyzji

15.11.2024 .

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres ul. Kilinskiego 11, 05-825 Grodzisk Mazowiecki
Data rozpoczecia 04.02.2020 .
Data wydania decyzji

22.09.2021r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

nie dotyczy

Data rozpoczecia

nie dotyczy




Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

nie dotyczy

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyiej 100 000 zt

Przeciwko Apartamenty MG Spétka z 0.0. nigdy nie byto prowadzone i nie
jest prowadzone postepowanie egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt.

L INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego?

05-825 Grodzisk Mazowiecki ul. 3 Maja
Dz. nrew. 7/66 ul. 3 Maja 14A

Dz. nr ew. 7/65 ul. 3 Maja 14B

Dz. nrew. 7/63 ul. 3 Maja 14C

Dz. nr ew. 7/61 ul. 3 Maja 14D

Dz. nrew. 7/60 ul. 3 Maja 14E

Dz. nr ew. 7/58 ul. 3 Maja 14F

Dz. nrew. 7/56 ul. 3 Maja 14G

Dz. nrew. 7/44i7/54 ul. 3 Maja 14H
Dz. nrew. 7/36i7/41 ul. 3 Maja 14J

Numer ksiegi wieczystej

Dz. nr ew. 7/66 ul. 3 Maja 14A KW nr WA1G/00095136/2
Dz. nrew. 7/65 ul. 3 Maja 14B KW nr WA1G/00095135/5
Dz. nr ew. 7/63 ul. 3 Maja 14C KW nr WA1G/00095134/8
Dz. nrew. 7/61 ul. 3 Maja 14D KW nr WA1G/00095133/1
Dz. nr ew. 7/60 ul. 3 Maja 14E KW nr WA1G/00095132/4
Dz. nrew. 7/58 ul. 3 Maja 14F KW nr WA1G/00095131/7
Dz. nr ew. 7/56 ul. 3 Maja 14G KW nr WA1G/00095130/0
Dz. nrew. 7/44i7/54 ul. 3 Maja 14H KW nr WA1G/00095165/4
Dz. nrew. 7/36 i 7/41 ul. 3 Maja 14) KW nr WA1G/00095166/1

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej: KW nr WA1G/00095136/2
KW nr WA1G/00095135/5, KW nr WA1G/00095134/8
KW nr WA1G/00095133/1, KW nr WA1G/00095132/4
KW nr WA1G/00095131/7, KW nr WA1G/00095130/0
KW nr WA1G/00095165/4, KW nr WA1G/00095166/1
nie ma zadnych hipotek ani wzmianek o wnioskach.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

nie dotyczy

1)

2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.



W sgsiedztwie inwestycji (od pétnocnej strony) znajduje sie istniejgca
linia kolejowa PKP relacji Warszawa tddz z przystankiem w
Milanéwku i Grodzisku Mazowieckim.

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych

potozonych , . . . " -
w sgsiedztwie inwestycji w k?ezr‘)osr.edmrn s§5|edth|e inwestycji - od wschodniej strony. '
i wplywajacych na znajdujg sie dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng oraz

wielorodzinng czterolokalowa. Znajduje sie tez istniejgcq hala magazynowa w ktérej
prowadzony jest zaktad ciecia wodg CNC. Od strony potudniowej znajduje sie droga
powiatowa — ul. 3 Maja z chodnikiem oraz Sciezkg rowerowg po drugiej stronie ulicy.
Od strony zachodniej istniejg zabudowania — dom mieszkalny jednorodzinny z
pomieszczeniami gospodarczymi oraz dziatki budowlane przeznaczone pod
zabudowe jednorodzinng oraz wielorodzinng czterolokalowg

Studium uwarunkowan i kierunkow Uchwata nr 678/2010 Rady Miejskiej w
zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisku Mazowieckim z dnia 13 lipca
2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu miasta
Grodziska Mazowieckiego Jednostka — D
Miejscowy Plan  Zagospodarowania
Przestrzennego dla czesci terenu miasta
Grodziska Mazowieckiego Nr 678/2010 z
dnia 13.07.2010 i opublikowanego w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

warunki zycia®

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniemi\fiejscowy plan zagospodarowania
inwestycyjnym przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy Mazowieckiego Nr 159 pozycja 3960 Z
Inned) dnia 03.09.2010 r.
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Podstawowa — zabudowa mieszkaniowa
miejscowego planu jednorodzinna, Uzupetniajgca — budynki
zagospodarowania wielorodzinne do 4 lokali mieszkalnych,
przestrzennego dla terenu ustugi  nieuciazliwe, wbudowane i
objetego wolnostojace, garaze, obiekty matej
przedsiewzieciem architektury, zielen urzadzona, sieci
deweloperskim lub zadaniem infrastruktury techniczne;j.
inwestycyjnym Maksymalna i minimalna intensywno$¢

0, H . . .
zabudowy 50% powierzchni dziaftki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

2 kondygnacje naziemne z
dopuszczeniem realizacji 3 kondygnacji
w bryle dachu, nie wiecej niz 12 m
Minimalny udziat procentowy 50% powierzchni biologicznie czynnej
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania 2 miejsca na lokal mieszkalny
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy przedmiotowego terenu
inwestycyjnego

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy przedmiotowego terenu
inwestycyjnego

3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciagzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1)  dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2)  lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3)  ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4)  ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy przedmiotowego terenu
inwestycyjnego

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektdw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Nie dotyczy przedmiotowego terenu
inwestycyjnego

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy przedmiotowego terenu
inwestycyjnego

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;

Nie dotyczy przedmiotowego terenu
inwestycyjnego

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Podstawowa — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, Uzupetniajaca — budynki
wielorodzinne do 4 lokali mieszkalnych,
ustugi nieuciazliwe, wbudowane i
wolnostojace, garaze, obiekty matej
architektury, zielen urzadzona, sieci
infrastruktury techniczne;.

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

50% powierzchni dziatki

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

2 kondygnacje naziemne z dopuszczeniem
realizacji 3 kondygnacji w bryle dachu, nie
wiecej niz12 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50% powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca na lokal mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:| Nie dotyczy
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy

zagospodarowania terenu potozonego na

obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




i mapach ryzyka powodziowego

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | Nie dotyczy
zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych terendw| Nie dotyczy
lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych
warunki i szczegétowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji
warunki i szczegétowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania Brak danych
przewidzianych inwestycji w przestrzennego
promieniu 1 km od terenu objetego  istydium uwarunkowar i kierunkéw Brak danych
przedsigwzigciem zagospodarowania przestrzennego gminy
deweloperskim lub zadaniem decyzjach o warunkach zabudowy i Brak danych
inwestycyjnym®, zawarte w: zagospodarowania terenu
decyzjach o Srodowiskowych Brak danych
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego Brak danych
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak danych
mapach zagrozenia powodziowego Brak danych

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak danych
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak danych
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak danych
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j

Brak danych

inwestycji w sektorze naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej |Brak danych
inwestycji w zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej |Brak danych
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w Nie dotyczy
zakresie Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak danych
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | Brak danych

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak+ niet
Czy pozwolenie na budowe jest « -
ostateczne tak* fie
Czy pozwolenie na budowe jest
yp & tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 892/24 z dnia 26.06.2024 r. wydana przez Staroste Grodziskiego
znak WAB.6740.637.2024 przeniesiona decyzjg nr 1671/24 z dnia
19.11.2024 r. wydang przez Staroste Grodziskiego znak
'WAB.6740.1573.2024 na rzecz Apartamenty MG Sp. z o0.0.

Data uprawomocnienia sie decyzji o

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane (Dz. U.

22020 . poz. 1333, 2127 i 2320
orazz 2021 r. poz. 11, 234, 282 i

784), oraz oznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz zinformacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy
pozwoleniu  na  uzytkowanie
budynku
Numer zgtoszenia budowy, Nie dotyczy

*Niepotrzebne skreslic.




Data zakorczenia budowy
domu jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robét
budowlanych

rozpoczecie budowy 10.02.2025 r.

zakonczenie budowy 30.09.2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub

zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

8 budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie szeregowej,
1 budynek wielorodzinny czterolokalowy,

Rozmieszczenie budynkdw na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Odlegtos¢ budynku od ul. 3 Maja — 6m zgodnie z
obowigzujaca linig zabudowy do granicy dziatki,
Odlegtos¢ budynku od budynkéw z | etapu: 17,71m,
21,99m 19,06m,

Odlegtos¢ budynku do budynku istniejgcego sgsiada:
21,24m, 21,05m, 32,19m,

Odlegtos¢ miedzy budynkiem w zabudowie szeregowej
a budynkiem czterolokalowym wielorodzinnym:

11,22m,

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia lokalu okreslana jest na podstawie polskiej normy budowlanej

PN-1SO 9836:2022-07

Zamierzony sposdb
i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia

Rodzaj posiadanych srodkdéw
finansowych — kredyt, srodki
wtasne, inne

Srodki wtasne do 100 % w tym $rodki pochodzace z
wptat od nabywcéw

deweloperskiego lub zadania W nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy
inwestycyjnego finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)
o , Otwarty mieszkaniowy Zamkniety mieszkaniowy-rachunekpowierniczy®
Srodki ochrony nabywcow . .
rachunek powierniczy
Wysokos¢ stawki 0,45%

procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota skfadki
na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”




7)

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego
jest prowadzony ten rachunek.

1.Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera.
2. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie mogg by¢
pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktérych mowa w ust. 1.

W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt
1 lub 3, bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego - w
przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

2. W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od obciazen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

3. W zwigzku z realizacjq przez dewelopera umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2
lub 4, bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, z wyjatkiem kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztéw ostatniego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego - w
przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4.

4. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
o ktérej mowa w ust. 3, bank wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
pkt 2 lub 4, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére
wyrazit zgode nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkow
nabywcy.

Bank Spofdzielczy w Skierniewicach Oddziat w Grodzisku Mazowieckim
ul. Obrorncow Getta 22 05-825 Grodzisk Mazowiecki tel. 22 755-14-10

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

| ETAP - do 20.02.2025 r. 25% - Nabycie nieruchomosci,
- Projekt budowlany, pozwolenie na budowe, - Przygotowanie zaplecza budowy,
- Wpis geodety i kierownika budowy do dziennika budowy o rozpoczeciu

prac budowlanych,
Il ETAP — do 31.05.2025 r.- 25% - Wykonanie 50% konstrukcji budynku ($ciany
nosne i elementy zelbetowe),
11l ETAP — do 31.09.2025 r. — 15% - Zakonczenie konstrukcji zelbetowej budynku,
- Wykonanie konstrukcji dachowych bez pokrycia papa i blachg,
IV ETAP — do 30.04.2026 r. — 15% - Wykonanie robét murowych $cian dziatowych
bez zamurowan szachtéw, - Ocieplenie budynku z zabezpieczeniem styropianu
lub wetny klejem bez wykonania struktury, - Wykonanie instalacji wewnetrznych
podtynkowych, - Wykonanie stolarki okiennej bez stolarki drzwiowej i bram
garazowych,
V ETAP — do 31.07.2026 r. — 10% - Wykonanie stolarki drzwiowej zewnetrznej i
bram garazowych, - Wykonanie instalacji wewnetrznych podposadzkowych,
- Zakonczenie prac wykonczeniowych na dachu, - Wykonanie 60% tynkéw
wewnetrznych,
VI ETAP — do 30.09.2026 r. — 10% - Zagospodarowanie terenu, - Wykonanie
posadzek z wykonczeniem, - Wykonanie tynkéw wewnetrznych, - Wykonczenie
elewacji, - Wykonanie balustrad, - Zakoriczenie innych robdt.
- Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji.

Deweloper nie przewiduje waloryzacji ceny lokalu.

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

(Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w

ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z

dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. * Niepotrzebne skresli¢




Warunki, na jakich
mozna odstapic od
umowy deweloperskiej
lub jednej zumoéw, o
ktorych mowa w art. 2
ust. Jpkt 2,3 lub5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. 0 ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, s3
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych uméw;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktdrym mowa w art. 41 ust.
15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu
Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACIE




I. Informacja o:

1)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wiasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wfasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu

umowy z:
1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2)  aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3)  pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spétki celowej;

5)  projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktdrego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7)  zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9)  dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw rabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego mbezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takie zgody , jezeli takie obcigzenie
istnieje.

IIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Skierniewicach Oddziat w Grodzisku Mazowieckim, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sy objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).







CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena za lokal: ................ zt brutto.

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

zt brutto.

Termin, do ktdrego nastapi przeniesienie
prawa wiasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

30.09.2026 r.

Okreslenie pofozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 ro
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji

Il kondygnacje

Technologia wykonania

Zgodnie ze standardem
wykonczenia opisanym w
umowie deweloperskiej, ktérej
projekt stanowi zatgcznik nr 4
do niniejszego prospektu
informacyjnego.

Standard prac wykonczeniowych w czesci
wspoinej budynku i tere- nie wokot niego,
stanowigcym czes¢ wspding
nhieruchomosci

Zgodnie ze standardem
wykonczenia opisanym w
umowie deweloperskiej, ktérej
projekt stanowi zatgcznik nr 4
do niniejszego prospektu
informacyjnego.

Liczba lokali w budynku

2 lokale

Liczba miejsc garazowych i postojowych

2 miejsca postojowe
zewnetrzne na kazdy lokal

Dostepne media w budynku

energia elektryczna, woda,
kanalizacja sanitarna,
Swiattowdd,

Dostep do drogi publicznej

Tak




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal nr .......... w budynku nr ............ na dziatce Nr..cceeevcesencenes
zgodnie z rzutem kondygnacji stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszego prospektu informacyjnego.

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykoniczeniowych, do
ktorych wykonania zobowiazuje sie
deweloper

Zgodnie ze standardem wykonczenia opisanym w umowie
deweloperskiej, ktérej projekt stanowi zatacznik nr 4 do
niniejszego prospektu informacyjnego.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

Do 31.12.2026 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktdrego nastapi przeniesienie
prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowainione] do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).

4, Standard wykonania.




